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Abstract 



The property investment management system allows fentry of data and providefs prbcfe'ssing of this data 
to evaluate a property investments in relation to other forms of invfestment A database stores the 
accounts of a number of participants in ajprbperty invps^ Each of the^ 

participants can specify the limits, preferences and efxtent of investments in properfy jhithieir portfolio. 
The database is updated froji^file&that accept updated information. Reai-tihne management is provided 
through ientry of parameter-lvalues that^change, for example interest rates. Jhis data' is processed to 
determine the risk of the investments uhd . 

: ?\ Data supplied from the^sp@ceh"et database - 12 ' ' 
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SYSTEME PpUR GERER UNE PLURAUTE DE QOMPTES.DANS LE DOMAINE IMMOBILIER. 

feTJSystemedetrahementdedonnee^pourgererunepI^ r 
ralit6 de coniptes discretsJ Chaque compte realise lin " 
echange entre un,<<etenteur de propriete (10) et le gestion^ . ; ; 
naire de plan (30), dans lequel le detenteur de propriete di- 
lue ses risques du marche immobilier en echahgeant une ; ■ ^ 
appreciation future de la propriete centre un flux cf argent \ Acneteur 

courant. Ensufte. le systeme realise le conditionnement de- 
plusieufs comptes en panier d'actifs immbbiliers et vend ce 
risque immobilier ;Sur .le manche:institutionneJ. Le proces- 
seur de dorinees maintient un equilibre du systeme en met- 
tant a jour contlnuellenrifent les positions relatives et les pa- ^ , 
ram^tres de commande influen9ant ces positions. 
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La presente invention se rapporte tfune maniere geherale a des systemes 
pour gerer ime.pluralite de cpmptes a bas"e,d*actions pour reduire le risque d'un seul 
marche et, en particuiier, a un systeme de traitement de donn6es pour r^aliser une 
dilution maitrisie d'avoirs en actions choisis d'une plurality de comptes individuels 
en fonction de directives planifi6es. 

Tant que rmvestissemeiit a ete^ eff^tu^ par passion, le mot d'ordre a et6 
la diversification. On dit cburamment aux porteurs de valeurs d'etendre leur position 
obligataire pour qu*ils puisseiit friieii^ surmbnter une fluctuation de marche. De 
meme/les porteijx5 ,d^-/yMe.urs a reverie fixe sont avertis des ravages de Tinflation,, 
que des valeurs a croissance elevee mais irregulidre permettent de mieux eviter. En 
effet, la plupart des investisseurs pensent en termes de gestion de portefeuille, ou 
leur portefeuille est prudemment 6^uilibre par rapport aux positions fixes des 
difFdrentes valeurs- ©n/peut: combiner des valeurs de services mddicaux avec des 
valeurs petrolieres ; on peut s'attendre a ce que , chaque combinaison cycliqiie 
combinee avec la croissance dilue Timpact negatif qui peiit fi:apper lin secteuf de 
rdconomie. \ '. \ ^ ' r - ■ /^■■i*; ^ 

L'investissement immobilier est une oertaihe forme typique de capital de 
la plupart des investisseta^: -E'iiiunobilier, en tant que Veliicule d'irivestisseinent, 
comporte des attributs qui sont tout a fait caract^ristiques lorsqu'on les compare a 
d'autres formes de valeurs comme des actions ou des obligations. II existe plusieurs 
methpdes^d*mvestissem,ent...dans I'it^ La premi&re m^thode, et la plus 

souvent admise, est Tachat direct de terre ou de propriete que Tinvestisseur doit 
g^ren Plus d'un empire- immobilier s*est construit et s'est ecroul6, en se basant 
simplement sur FacMt de prdpri6t& bh titiUsa^ TargSnt empruntd, avec Tei^ir 
que la valeur et le revenu de la propriete d6passeront les interets pay& sur 
Temprunt On connait ceci conune Feffet de l^svier, et inalgr^ son graad piotentiel dc; 
r6u3site, il y a line possibility d'echec- 'a5sez gmnd: n " existe d'au 
d'investissement immobilier, chacune d'elles peut etreycaracterisee par la possession, 
d'un interet derive dans la propriete. Ceci se fait soit pair des corporations distinctes, 
des societes en commandite (REITS) soit par d'autres v6hicules deriv& coriipus pKji^ \ 
eviter, i rinvestisseur, de subir les extremes de fluctuations bonnes ou mauvaises du 
marche iminobilier. 

De fa9on siuprenante, la plupart des investisseurs possedent des avoirs 
en actions immobilieres assez importants sinon dominants, sans evaluer la position 
considerable prise. Bien entendu, ceci se produit lors de Tachat d*une maison qui 
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dans beaucoup de r^giops-du pays implique, a Taide d'uii emprunt a des taux 

d'iiit&et importants, des. centaines de milliers de dollars d'argent empnmte. En eflfet, 
^ rinvestisseur moyen, ^vec un portefeuille de 50.00ft dollars pent avoir, du fait de sa 

maison^ , line position dans l-imniobilier pliis- avancde^: d 350,000 dollars 
. supplementaires. Dans scenaripi la position .viihniobiK&^ des::.investisseurs 
; represente 85 % du: portefeuiUe totals :On appeUe::COuramme^^^ "poids" de 
. rimmobilier et cela ya a rencontre des prindpes 6tablis de diversification. 

; -r * Les r^j^ercussions-defceci sont claires..; la baisse du march6 inimobilier 

dominera et reduira un port^fe.^ 

, equHibre et ;prospe^^ Gfeci .av^u-lipu ia la fin-d^^^^^^ beaucoup de 

regions de: ee pays et .dans; l^aucpup; d'autres ;pays,;<i|idustriali3e^Si en reduisant 
; cODSiderablement ; la .vajeui; nette de beaucoup . dlnyestisseurs ; bien que, dune 
omaniere :generale,4es march^^ eu;,d^ibQxis>'rejSTLU rimmobilier, au 

inieux, a efdiun marehe a^te. Par consequeat,tiLy a:im^ gl^ndcrm la part 

des :inyestisseurs pour diluer leur risque. inimobiUer^^^ n'existe, pas, 

poiar le moment, de vehicule d'inyestissementprbpre it rMuire ce. risque de maniere 
rentable. : ^ . t;p ^ :i7o:v: * ^ j 

^ : : ' ^ C'esti pari consequent, urii objectif de-la£ipresente invention que de 
proposer uri systeme pour realiser un vehicule d*ihyestissemeht, qxii soit destine au 
marche immobilier de fa^on a foumir aux participants a Tinvestissement la 
possibilitdde-redmreleursrisquesfaceaumarcheinmiobi^^^ 

C'est un autre -objectif de la preserite inventida quet de proposer im 
systeme de traitement de donnees qui .gere ; une plurality I de lcomptes distincts 
associes i des p^jrticipants. ppur garantir :une confoimitd avec les tennes de la 
transaction et pour^ par consSquenti metdreiayour les positions de portefeuille, 

5 C'est encore uh kutre objectif de. la presente invention que de proposer 

un systeme pour rassembler, en un investissement unifi6, xihe. plurality de positions 
differentes offertes a des investisseurs de grands 6tablissements* 

Les objectife precedents- ainsi que d'autres,ide la presente invention sont 
realises dans vm isysteme de traitement de; donnees nouveau, con9u pour g6rer une 
plurality de comptes d'investissement immobilier. Dii point de vue detail du 
foiictiorinemeiit, le gestionijaire de systeme fpumit a ime pluralite d'individus ayant 
des avoirs en actions importants dans rimmobilier^, comme des propridtaires, 
Topportunite de reduire leur risque piar: rapport aux fluctuations du marche 
immobilier. Le systSine etablit deS' contrats individiiels avec chaque detenteur de 
propriete, dans lesquels un flux d'argent, a taux fixe, s'echange contre ime part 
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fiituie dans ^augmentation de valeur' de la pr6pri6t6-' En rSalite, le d^tenteur de 
propri6t6 ndgocie, pour uri 'rappbrt'de revenu fixe, un^ interet exprinie en tennes de 
pourcentage de ses avoirs eii- actions d'iriimobilier'I^S paiametres sont 
mis au point pbur itiainteniif et 'gener l*arrangement jusqu*i la conclusion et, a^ 
5 surveillent et accejptent des modifications provisoires basSes, par exemprei siir des 
: < ameliorations de^ logaiaenti ete^ llioris de la I'arra^igei&ent, la propriete 

est vendue, et des Ihdenmites repr^ la 
. propriety sont alors'iappl^u6eSi^^i e^^ i leurs parts 

- ' ''■ individuelies, au pifopridtaire'd'origitie et au^^e^fioiojQaire de|)tah^^ ' - - ■ ■ 
10- ; ^ Selon iessdiff^feritsi-'as^j^ de la^presente iiivdfition, le^gestioi^ de ' 

- plan Gonvertit, a s6ti tdur,/en Valeuris de transaction" pour revent6 sur les jfnarches 
' •- '-institutionnels, les acGO^^ avec lesi proprietair^s d^ 'priopriSt^.^ Les 

jgestionnairfes de fonds-de Te^te souhaitant ^cquerir une po 
^ confieront les fonds colrespondant au w im:acc6rd pernierttkrit de^ prendre 

15 ' i part a TaugmentatiOndeWMeUr de la propriety lors de sa vente; Le systeme suit les? 
' ' trarisaetions et equilibfe les dififerentes positions pour garantir ime C0nforinit6 aVec . 

les termes et conditions de rarrangement. 
■ . *; / Les caractenstiques et avantages de linvention ressortiront d'ailleurs de 
la- description qui va suivre.S titre d'exemple, en se referant aux dessins annexes, 
20.- dans..lesquels •: . .-li.'^ • \: ^ '' ^ ■■■ • '■• 

- La figure 1 est uri^ schema fonctionnel des participants cbnstitutifs des; 
' . ' ; ItransactidiLs c^ijsociees'Ma presente 

, : : Lai; figure/. 2? est mr schema fonctiormel de^ la relation entre le 

; l b - ' ; ' .g'estiortnaire de'plan et ks differents prest^^ 
25 : • . est; mise ed pratique dans^lecojitexte de 

-K^iiyv" ' ; La figure 3? est un schj&ria fonetionael du materiel fohctionnel utilise 
' ; • pour reaUser la presence invention ; ■ . ^ ; ; ; v : 

- La figure -4 -est iin:graphique representant, de maniere graphique, la 
, division des actifs obtenue en liaison avec la pr&ente invention 

30 - La figure 5 est un organigramme logique du fonctioniiement initial de 

la presente invention.; :* :i . * ; : - T^r o. , ; . ^ 

; '= - La figure 6 est un orgaxiigran;une logique. des op^erationscQUjcours du 
, ' ■ ' gestionnaire de plan ; ; . : . : - r r: 

■ ' ; : . . . La : figure.i?- est \^ sch^pia fonctionnel du ..cQt^ institutionnel des 

35 /. : transactions r^alisees dans ie contexte de la prdsente invention/; . - ^ 
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- La figure 8 est un organigramme logique de^la r&disation rinterface de 
systeme ayec les , mvestisseufs insftita presente 

- ]La figure 9 est un prganigramme logique de la fpnctioii d'dquiUbre de 
la presente invention ; et 



La figure lO ^estvU^^ organigranme, logique^^ d*un 
•v -eydnemeiU^iefinr. - :h.r.o.:^. >:/^ .^i [ v-.^-: / :^ ^. r -.- 

;P'abordi dans :un<s :yue.d'eM^ a 
proposer un systSme de ibraitementde poiir g^rer^^ne^ pljuralit^de cpmptes et 

10 . de transactions ;en rapport ^^^^^ la- dilution niai^ le 
marche immobilier. Le gestionnaire de plan comniajn^errl^v.foA^ti^^^^^l^^ ^^ 
systeme, J^queUrvia^^^ au logement, 

-communique >ravec : les^ individusi paitiGipantSir: ; j^^ de, seryices 

rassembJent le3i doimees provenant des;demOTLdeuis\et^tr^_mettent^ r au 
15 :igestioimaire, de, plan, Icquel .eff^ i^equ^ises. Ces 

: conditions requises sont bastes sur u^ erisemblg de cqnte^ 
systeme mis en place pour iinuter la position agr^gee r&ultapte dans rimniobilier en 
: unefprniepouvantetre propose^ ;aipc invest n i^j; 

r : f . Le ; (systeme de) gestiormaire de .plan fonptipnne; en vtem^ 
20 : mettant a jour les comptes confprni6ment aux :6y4nements ,qtp, soit modifiait, ; soit 
mettent fin la relation, ayec;les indiyidus parJiGipants^^^E^u ep^^^ le 
systeme gere rinyestissement, d^me ipluralite d'i^vestisseu^s in^ 
produits derives d'immobilier li6s a la valeur de la part que p^end le gestionnaire, de 
plan; Dans ee contexte, les paramtfetrescde system confiance 
25 mutuelle liant les inveslisseurs au gestipnnaire. de plan et k Fop^rateur de systeme; 

En gardant a resprit;l'exppsd precedent, pn set rdfere d'abord k la figure 
1, dans laquelle on presente le gestipwiaire dC: plan et , son^^^ 
commiinication fonctionneL Dans ce cp^texte, le paiticipaiit indivi<iuel est soit un 
acheteur,-soit un propri^taire^ de. logement; 10^ qui ..ppere. en liaison avec le 
30 prestataire de service d'emprunt au logement (typiquement .une bapque) 20. La 
. relation peut exister-en raispn de transactipns d'emprunt au logement ant6neur^,,ou 
bien prend naissance. . > ^ - ' s 

^;v^^JLe prcstataire , dc service: d'eraprunt ■?iu logement. offire un contrat 
spdcifique a Tacheteur de logement qui :6changejun reyenu fixe, ert se basant^ur un 
35 pourcentage de la valeur de la: propri^t^ centre la meme p^ ep ppurcentage dans 
Taugmentation de vailei^' fiiture, a la yeiite, de jGiette- propriete (fin du coritrat). Par 
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exemple, une; maison a lin prik d'achat de 1001000 dollars ; le proprietaire peut 
engager en permanence 50 % ' de- raugm de cette maison en 

^change d'un revenu fixe sur les 50.000 dollars (50 % du pfix d'achat). Dans un 
sens,'le proprietaife echiange le dollars eh immobilier contre im 

rapport fixe simUaire €l celiii d'une obligation, ' " ■ ' = 

Dans eet^an-fiihg^jiiei^^ I'dperaleur de'systeme et Ife jgestionnaire de plan 
sont une seule et meme personne ; le gestionnaire de plan 30 traite et approuve ou 
desapprouve toiis les hoiivdai^^^ par less ^restataires de 

service d*empnint au Ibgement: Bieh qu^ se fasse par le trajet 

•^A" ; la reiatidn* 16gM^r '^fi'"' se 'fentre le- 'gestibnri^e de- pla^^ et 

Tadiefeur de logem^nf 10: > -^-^/-- ^w ' / r a^.:. r: ? . :tr 

Eri^se t^f^ra&t-^mm^^ le geistiotmaire de^plan 30 est le 

centre d'tin rdseau d^ prestataires de d'emprunt au logement 20 distihcts; en 

feaiisant, pour les nombreuk^emitodeuis','uii^ 

Equivalent a rexemple ci^essu$;-chacuhe par im'carial discret. La structure centrale 
penhet de simplifier leS^ ccrnmiiiiic^tioti^ avec chaqiie prestataire de service,' Geci 
est impbrtaint en lant^qu^ corittole simple^: par exemple, k400.000 doll^trs sont 
distribues k un prestataire de 'service'/ pdiir etire redistribudSj- par le pfestataire de 
service^ a des participanfe 4ndividuels pianiSeS selon rattribution specifique 
qu'impGse leur ccntfat. Par com^queht^ il est importaiit que cKa^ue prestatai^ 
service possSde" Me base poiir tbus les particij>arits dans son 

domaidd ;-1?jtodis quiei ie 'gestSdnnaire^de plan poss^de tirie base de donaees xinifi^e 
' ptour tbus 'les p^cipantsP - "^^vl-^v k ..- d^-"^ c\ r- 

: Dans ce cx)nte>rte, et chaise 
emploie uri systdme de traitemfetit ye ldoim^^^ ayant une umt^ centrale de 

Iraitement (CPU) 100 en cbnuiiSuMcitibri avec uiie ba^ He donnee^ en temps rdel 
110. La base de donhees peut 'Stris feb^^ dans ruii d6s nbmbreux systemes de 
memoire *'disik)nibles, compreriaiit le^^^^ cptiques ou magn6tiques, avec 

recherche et acces commandos par la CPU en fo'nction du logiciel principal; Coihme 
on peut Tapprecier de pat la mtui-e de reseau du systeme; I'acces local 130 et Faeces 
i distailce 120 au systeme sorit aus^i importants Fun que Tautre pour des' operations 
aujourlejoun c < . ; 

La nature de la traiisactibn que gere le systerne est Techange de la 
croissance, bu baisse, future d*un capital immobilier conhe un rapport a rsyenu fixe. 
On a reprdsente graphiquement ceci k la figure;4, ou urie maison de- 1 00.000 dollars 
est portee eh Tq. A -.ee ; point initial, proprietaire- decide, d'echanger,. comme 
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inyestissement, 50.000 dollars (50 de la valeur de maison, centre un rapport fixe 
de 5 % (5 % par an sur les 50.000 dollars). Alors qu'il habite toujours dans la meme 
maispn, le pioprietaire comrnencc; k percevoir inmiediatement. Au bout d'un certain 
temps, Tj, la maison est mise sur le^marche pour 120.000 dollars ; si elle se vend a 

cerprix, le&^gains,de c^pit^i«^suppleme3CLtair^^^ diyis6s par 

deyx, 50 % poiir.leproprietadye,et.50.% po gestionnajx:e d^; plan. , - ■ 

D'autre part, si^e proi)rie maison ayant p?a:due de 

^a yale^^u" et se yendant 4,90.000, dollars, et le.-gestipnnaire de plan doit payer a la 
succ^sion.du,prqpri6taire;un montant dei5.000 doUare (50 % d^^ de valeur). 

Comme:, yariantte,, on . peut, ayoir . un .-an^g^ment.^^.distmct . dans lequel vaucun 
inconvenientm ris<quede p^ . 

, , est%<^^^ par, prpgramm.e, Les 

, instructions ,de programme realisent les .diverses fonc^ 

de tempsi rieel .ou entie un jour; et le en j^mettant. i jour les busies de 

donn6es des comptes, en approuvant les nouveaux particip^ts,. et en orchtetrant le ; 
, c6te institutionnel des transactipns. ,Les prpgrammes de/Cpmmmde fonctionnent sur 
des 6quipeip^ents materiels compatibles avec les fonctipm mentipnn&s ici, et Ton 
pent apcepter l*utilisation de systeip,es -de materiel Jraiter et 

memoriser .l^s donnees. Le langage .de programmatipnjn'est pa^ 
qull .est, cpmpatible avec le systeme d'exploitatipn^et; le materiel chpisis. On 
obtiendra des rdsultats acceptables en utilisant un rdseau de^TpcsteS;de .trav^ PC 
relies ensemble et en liaison avec un serveur de fichier;Ou lun mini-ordinateur. 

; . . . La lo^que reagissant pour commander ,1^^ du systdme 

est representee dans les org^gr?upmes. d&ri^ se r6f6rant4'abord a 

lia figure 5,. cet prgamgrarmne repr&ente le; ^temept de fonctiormement initial 
pouF uri acheteiuq/proprietaire de logement lprsqu'il ,e?t ,en conunwic^tioii .^yec le 
systeme par. I'intermpdimre. du,,pres^ traiternent : d6marre 

logiquement au bloc 200 et .continue vers le bloc 210 dans lequel rutilisatietur USER 
re^pit une.yariablie d'indice ^identification "r. Dans ce contexte, rutilisateur USER 
(I) demmdeu^ ppur diluer une ppsition d'une prppiiete deja acquise, pu devant 
etre achette, - A.u test 220, le systeme determine s'il s'agit d'un achat npuveau, 

; . ^. Si "NON", le traitement va.au blpc,230 et le systfeme coUecte unprofil 
choi$i de^ donnqes, dontla cle est une .estimatioi; independante de la propriete AP (I) 
de sortie que. I'on peut entrer, et utiliser une ^yaluationjCorreGte pour les calculs 
nteessaires. P'autre part, ime re 220 branchera le tr^ au 
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bloc 240 et Tori xiollectera les donriees siir le prix 'd'acHat de la maison PP (I) a 
utiliser ^iir rfevaluatibn de base. ^ ' " , . . . 

En continuantfii ii figik^ 5, lei ttaitenieitit va ihvariablement *au bloc 250 
dans lequel ie pDiirceritage et la valeiur de la*^propii&S i ^changer par le demandeur 
sont entres par ie^ys'^ine ct comb utilisateur 
USER (I). Eii titiiisant Sdiihee^^ pom verifier la 

cohfomiitd avec^les conditions requises du yystemeV Pe^ exemple, le ponrcentage de 
pxopn6t€ h "fchaiiger" ^6u i iiivestif doit se i;itiiibr entre 25 % iet 65* %, la propridte 
doit etre tme i*&idehee pffiricij^^^^ 4 -pi&eii ; ^galen^ent^ la prbpFriete^i^^^^ 

pas etre uhb* coj^r^ifjnete^ - une terre • ou utiiisee pair' ' le demandeur d 'titre 
d'ihvestissemeiit vaieur miriimale i'e^^^ est de 30,b06 'dofllatts 6u une autre 
valeur applieablfe. Si le-dem^deur ne cbrivietit pas poiir IH^ de ces raisons ou pour 
une autre/le systerife i6p^ nianiere negative ati test 260, et Ib'ttaitement va au 
bloc 270, oii 'Uh eompteTbndu 'de ia'de^ iriffuctueuse et deis ir^sons de I'echec 
est impriiri^ comnie^DiQ^ ' ' : - ' ^ 

- En suppbsant'ijue le^^ a^^ satisfassent les exigences 

dii systeme, la repchse aii tes#260 est affirmative et le traitenierit va au blbci 280 ou 
les ' d6tail<;' da- C0^^^RAT' s^^ imprimis et retransniis, pour execution; via le 
prestatsdre de -servibe^^ au'^'de^^ systeme profe^iie alors de la 

meme fa?6n aVec lb dd^nahdeitf suivant (continue au bloc 290),' en incrementaht le 
(iompteui'dbdeniande^ • -'-^ * ' ^ ■ ' ' : - ^ - r 

' ' - M SHoh le traiieiiient ci-d^ le systeme developpe rapidement une base 
db (ionnbcs iihpbrtodtb^ aux teiiiies des 

trahsabtibns, liecessitc line reSmsb S joui: piricKlique. Ce traitetiibnt s'obtient, coihme 
dbcrit k la figure 6: De'-fa^ori pllis pr6cisb,'le tiait6meht commence au bloc db dbbut 
400 et feontinue au blo6410, pour rehtr& de rutiiisa^^ J), dans lequel la 

variable d'indice J suit^ap^riode'de ' 

Au test 420^ le systekne testb d'abord si l*utilisateur USER (I, J) est en 
passage initisd ; si c'est ie eas, le traitemeht va au bloc 430 et la'^ base de dbnnbes 
principale, base DD^^ est mise a jour avec ' la nouvellb information de cotnpte. 
Autrement, le traitehlenV Va ati tes^ 440 daris^ Ibqiiel le sysfenie recherche un 
EVEhJEMENT de cohiiSquencei bvbnemehts eri qubstibri sont typiquemeht ime 
operation p^riodique de p^enicnti une vehte de la maison bu urie aniblioration de la 
maison. En fait, la reponse afSrmative au test 440 entraine= le Isysteme a s'iiiforiiier 
de Tevenement, via le test 450, dans lequel on detecte une amelioration de logement. 
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Une , amelioration de logement . est ! importante en ce . qu'elle . reprdsente un 
investissement du proprietaire.en des aQtions de la propri6t6 :pr6cedemment divisfe. 
Dar^ la mesure ou ramelioration augmente le prix d'achat final de la maison, seul le 
proprietaire recqlteia la remuneration^ et non le gestionn^ire de systSme. 
. j : I Pour garantir ce r&^^ lecWoc 460:j^ri^tle contrat d^origine^ DCON 
(I)„ pour orefleter les/ majorations r^associees a - la i presentatipii de J'6venement 
tfam^lioijation de:logeinent:Quelque. soit le par le 

test 470 qui recherche un dveijement d fin, c'est-i-dire;rla fin du contrat et la vente 
de la maison au prix du marche. Si -un evenement de fin a eii lieu (et ceci comprend 
la forclusioii,^ le; de^ 480, Je Systeme accede au fichier coricerne 

DCON (0 et taraite les enregistr i - - 

^ Lie traitenieht precedent^est repete pour eexycle pour'chaque participant, 
I, en rebpuclaj[jt:Siu'; rrinstn^ MEXT du bloe 490,v A' la^ fiii de la periode, une 
execution de p^ement se. fait au bide 500; dans lequel let paiement total au(x) 
, pres1ataire(s) dC; service esj de dohn&s eistimise a jour au bloc 510, 

et les fonds sont :transf6r6s au bloc, 520; Le traitement se rep&te alors poiir la periode 
suivantede la variable d'indice J, fen rebouclant sur I'instruction NEXT du bloc 530. 

, ' ; L'expdse ci^dessus conceme principalemerit le point de vue de detail du 
traitementi fdans lequeL le gestiondaire de - plah Suppose que l^s bblig;^or^ 
.;cpntractuell^s sont as$oeiees avec le revenu fixe^d'&hange coritre uii pdurceritajge de 
Taugmentation de yaleur marchande des maisons^des pirticipants. En-faisarit ceci, le 
gestipnnaire derplan developpe une position d'invesfissemeht haut nsque poiir des 
fluctuations du marche immobilier et, par essence, -^^dhseive xih portefe 
dlnvestissement immobilier concentre sous Ik forme de droits de cohtrat Toutefois, 
ces droits de :Contrat sont facilemeiit^ssibles ' et^^ par 

transfdresj negdcies et ecHanges. Par^ consdquenV^ii^ ^ Ic souhait de 

diversifier et autrement d'dchanger sa positidn ehi immobilier confre d'autres actifs, 
le gestionnaire : de splan est id^alement place pour - ni^gocier separemeht les 
obligationsj correspondarit aux. divers contrats dans le pbrtefeuille de base de 
donnees. Toutefois, ces transactions s'effectuent par les institutionnels dii march6, 
avec les tlients; et hegociateurs principaux.des gestioni^ires de grands fonds de 
retraite ayaht >le souhait d'investir dans rimnidbilier, la encore sous forirre de 
diversi^ficatiohr -r- - \ m... ^ / 'v; - t j x :- " \ r. ' 

- ;Pour traiter le c6t^ institutionnel du systdme, le gestioimaire de' plan agit 
via un. consignataire par lequel peut s'accomplir ^ un arrangement d'echange, de 
maniere similaire a celle decrite cikiessus. Plu3 partibuliefement, et en se r^ferant a 
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la figure 7, le gestionnaire de plan 30 est lie a uii consignataire 60 poiir ddtenir les 
actifs soumis a transaction, comme les obligationb du Tresor US. A son tour, le 
consignataire (communique avec divers grands fohds de retraite 70, en echangeant 
des interets: 6conomiques, en obligations^; ihtetSt dconomiqii6 en 

immobilierj Panexenqdeim ^client CUST A ediarigeira le risque de? 100 millions de 
dollars en :obligations:dmTr&or 4 30 i ans^en bons a 6;-25 % contre-l 00 millions d'un 
panier immobilier speGifi&OLe panieE est defi^i'par des proprietes cKoisies eh tOTnes 
de taiUe, d'empIacaiBentiet'de 'type d maisonv-Le gestionriaure db'pfan fefoit les 
obligatioas du_ rTrdson ef) les ^echange '^centre .uiie-' obligation de fdkd^iiifeeur, 
LorsquWe maison;<!u:^ vjendtie, les • obligations dd 'Tr&or'^oht restit^ 

avec, en plus, une certaine .part de Taug^nentation^du priX de la maisdh.' ^ ^ - ■ ' 

' Gdmrnej le:.Tepresente la figiire '8i;: i le :trm point de vue 

investissement c^mnjeiice ati bloc de debut 600' et continue au^'bloc 610 pour 
Tentree des^donnees de-pompteidu K^^^ investisseuri INV Par ce pro6ed6, 
i roppoitimite est donnee Ay^chaque investisseur individilel de prendre laiie part ■ 
selective dans am inVestissement unmo'bilier,' et le ^systdme suit la' pluralite^des 
► comptes d'investisseiirjpoaserves dans la base deldonnfes. En continuant a 'la figure 
, 8, le test 620 detemiine sirle iK^^9 investisseur est "nouveau" ; si "OUI", au bloc 
630, le syst^me entre ces parainfetres;propires d'investisseu^^ BAR (K). Le traitement 
, va au, bloe 640 1 ou -lea, loritdres*: selectife d'.ihvestisseiu/ - pour sa pait eil termes 
d'emplacem^tj de style deimaisGn, de fourchette de piix, etc. sont entife, au bloc 
650, le syst^me^ dev*5loppe.alors uh\pamer agr^g^ des maisons edrresporidaiit a ces 
pritSres, ddsigne^par^B (K}r n . . inq ^ ./i rio c' : 

: Au test 660;ile:,syst&me determine alors:si ce^ panier agrdge est confoifme 
Bjjx lignes directrices pirealablement^etabliesix; :sinon, 4e traitement' reboucle pour 
mettre ;i ,z6ro. les. paramejre^^^^^ de Tagrege drrige le 

traitement du. systfeme ; vers , Ie.rblocr.670 dans lequel les parametres de panier sont 
sauvegard^s. De fasu3n impoijante^'le systdme met ensuite ^jour un compteur (I) 
d'utilisateur USER (I) suivi s^pardment, en indiquaat les ventes nettes d'urie part 
poiu: chaque propri6te ;d^e ce panier. Par exemple, on petit vendre cinq fois line part 
dans une maison et racl^terrtrois fois, M.sera ainsi egal a Z, Ensuite, au.bloc; 700, le 
sy stSme etftblit le taux de rappdrt associe, RR (K); de ce painier particiilier, ' 

On pent voir, a partir de ce qui precede, que le gestionnaire de plan doit 
rationaliser en temps, reel, changer coritinuellement les positions d'investissement a 
la fois du c6t6 detail et institutiGnnelv aviec pour objectif dje maintenir im equilibre 
entre les dei^x c6tes,relf.stT^-di^^ le risque du marchd'immobilier pris 
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du c6t6 detail soit, eix grande;partie,:couvert par les invest institutionnels, en 
retenant ainsi une position relativemait exempte de risque. On peiit obtenir ceci 
seulement par le traitement unifie des diverses^positions ii'investissement entrantes 
- let Tjajiistement des: contraintes ;de conditions reqidSeS rdu systfeme, pbilr que 
I'equilibre csoit r^tabli.i;Par- exemple; - dans' la fflesure ou (dek maisons db quatre 
, chambres sont denaaridees du: <^6te iiistitutiom reconfigiirbr ses 

termes de coijditions -requisescdeiddtail pour ;g£ff de 
^inmspns:de quatre chambres. ' I .0} rv ^ 'i'' r vkq a i : c ^ 

r r v !:! ■ /«lLe syst^rtie'de Tinventiori met position relative 

de chaque cote de la transaction selon>les iristnictioiis^ld&ntes -a la figute '9. Le 
traitenaent conceptuel commence au^bloc de debut^'800; eft^con^ bloc 810 dans 
lequel on.accMe au^ et Ton entte le,vcrit&^ PON (L). Le 

-systeme oalcul ensuite (bloc 820)^ 1^ d'ensembte^cdtiraiite, A_RV. De fafon 

plus precise, la position A_RV representee la p<)Sifidri d'ensemble nette prise pour 
chaque maison d'un territoire donn6 (etat, cont^ ou mSme region). II est i noter que 
la position A_RV comprendra a la fois les positions positives et negatives, lorsque 
le systeme permet aux investisseurs de prendre une position d'investissement en 
immobilier inverse. Cette position est explicitement verifiee sur une base par 
maison (bloc 830). 

Au test 840, le systdme compare la valeur absolue (en dollars) de la 
position nette au critere de convergence PON (L), Si Ton est dans les criteres 
("NON" au test 840), le traitement va au bloc 870. Si "OUI", alors on reconnait le 
sens du d^equilibre, et les parametres de conditions requises appropries sont ajustes 
pour remettre en equilibre le systeme, respectivement, aux blocs 850 et 860. Ceci 
est increment^ pour laprochaine formulation de panier L. 

En se r6ferant maintenant a la figure 10, le systeme rationalise im 
^v^nement de fin pour les investisseurs qui ont un panier de maisons qui comprend 
la propriety correspondante. Plus particulierement, ie traitement commence au bloc 
de ddbut 900, suivi par le bloc 910, dans lequel on accede au fichier d*utilisateur 
USER (I), au test 920, en recherchant Texistence d'un evenement de fin. Une 
reponse negative amene le traitement k la fin de cette sequence logique et a 
Tutilisateur USER (I + 1). Une reponse positive au test 920 am^ne le traitement au 
bloc 930 dans lequel le paiement final, TP (I), est calcule, conform6ment au contrat, 
en fonction de la periode de temps d'incrementation entre les intervalles de 
paiement. Ensuite, on entre, au bloc 940, le prix de vente SP (I) de la piopriete, Au 
bloc 950, le systeme calcule alors la valeur nette du contrat pour le propri^taire du 
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systeme ; dans la.mesure ou'une quelconque valeiir est du^ a rutilisateur USER (I), 
onautoriselepaiemeiltdQcette ivaleur.au blw ^ 

Au test 970, le, sy?;teme.detenmne, en fonctiori du cdmpteur d'utilisatetur 
USER, corojbien de fois la propri6t6 subissantiun 6venement de fin a ete achetee ou 
5 . vendue, Poiir ch^queAexemple d?un achat ipar iin investisseiir, le tmittoient va au 
bloc 980 et le syst6me.i>fermet le paieroentrTO chaque ex(^irit>le d'une 

vente par iin myestisf;g;ur, le tmtemcait yahauvbloc 990 d lequel lb systdme est 
autoris6 k recevoir un paierfient TP + INT (I). Le traitement aboutit aa' bloc 1000 
; dans lequel la base I)Dve^^^ on elimine du 

10 syst&tne du fichi^r a ; i.: : ; o . fv ^ 

; r : ^Mesgus;, ;estc^ siroploment irepfesentatif des 

principes de la pr^yitQ. i^^ modifications et adaptations 

apparaitront facile^ifntAHQeux qui soft^exp^rinnuent^s dans cet art saiis s*6Imgner de 
Tesprit j[u de la poF^e?^ I^presen^ '1/ f j;-! . 
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REVENDTCATYnN.<g ;U : 

i V *V. -Ir Systeme pour gerer une pluralite;de comptes qm cd^^ a une 

position choisie dans, une augmentation future de la; valeilri d'tiri actif immobilier 
choisi, caracterise en ce qu'il idbmpre - ■ 

, des moyens d'entreerde doiinees pour recevgir^^ trmter 
choisi de param&tres correspondant a un demandeur desirant^echanger inie poisitibn 
en. immpbilier contre oin. report Ke:i un:actif non immiabilieH^le'sdits parametres 
comprenani par exen^ile iine:^^ d'lm^ inimenablei r&identiel, " et un 

pourcentage choisi d'int^ret de droit de propri6t6 dans la Otictuatibn de ik valeur 
dudit immeublej a im:pointfutuF daiis le temps; ^et-le^ actif non 

immobilier -etant par exemplei un^ revenu fixe A' courir: jus^ li ' verite dudit 
immeuble ; - .--ii..*^:; : ■ ^ ■ . • ■ • S?. ■' 

. ^. .^ \ ::^ .moyens de::developpement de?base de doimdes- une 
pluraflite de comptes de participants et les dbiinSeis s'y r^fdrant et pour m^mdriser 
lesdites donn&s dans ime base de donn^es adressable (110); 

des moyens de qualification de participants pour qualifier selectivement 
des propri^t^s immobilieres en qualite de participants appropri6s audit systeme ; et 

des moyens de gestion de systeme pour traiter des donndes entrantes 
concemant des 6v6nement relatife a des participants et pour mettre i jour ladite base 
de donnfes en fonction de celles-ci. 

2. Systeme selon la revendication 1, caract^ris6 en ce que la base de 
donn^es (1 10) comprend des fichiers de mise a jour de chaque compte en temies de 
droit de propri6t6 en pourcentage dudit immeuble, 

3. Syst6me selon la revendication 1 ou 2, caract6ris6 en ce qu'il 
comporte en outre des moyens formant gestionnaire en temps r6el pour Fentr^e, de 
maniere selective, d*6v^nements pour moduler ou arreter ledit poxircentage d'int&Bt 
de droit de propri6t6. 

4. Systdme selon Time des revendications 1^3 pour g^rer des donn^es 
correspondant i ime plurality de comptes d'investisseurs individuels, caract6ris6 en 
ce qu'il comprend, en combinaison : 

des moyens d*£changes du gestionnaire de comptes, pour convertir des 
parametres d'vm compte en vm flux de revenu courant et en ime correspondance 
future a une modification de revaluation d*\m actif immobilier choisi ; 

des moyens formant base de donnas du gestionnaire de comptes pour 
mdmoriser et suivre une plurality de comptes distincts pour obtenir ime position 
d'ensemble nette et pour mettre k jour ladite correspondance future k une 
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modification de revaluation par suite d'6v^emeiits intervenants, comprenant par 
exemple des ameliorations d*un logement ; 

. des moyens dQ repartition du gestionnaire de comptes pour r^partir ime 
part de ladite correspondance future a: une modification de revaluation aujires d* 
5 investisseurs en immobilieTj Jesdits i^ioyens de repartition equilibrant un portefeuille 
d*investissements :pQyr gaiantir^ par m^^g (350), un risque 

.tfinvestissementltodte, — : .-r i -.'-^ 

. ; . ; 5, Systeijief^^^^ ce -(Jue lesdits 

moyens d-6change ccHSiprennent des moyens de'xiuaMcafion pdxir'rdgulet fe ns 
10 ,.degestiomMii-ede:^t^m^.^ :v^ 'n^y-b : x^u.c . 

i 6.,SystdmerSelguUa :revendication4^^ 
moyens de repartition ^^omprennent xine lind de risque pour discertiCT la liecs^site 
d*im changement de tennes de qualification de comptes, * - 

. 7; Systeme„,seIon.:I*une jdes revendicaticns 4 k 6; caract6Hs6 en ce que 
1 5 ^dite correspondiuice -^iture ;est . etablie par un evenement de fin caracteris^e du 

Systeme, ;. 0 O^'^::" :' • ^ r-, S ■ 
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